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Bif Marten Persson i Kristianstad

Arsredovisning for 2010

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforening Mérten Persson i Kristianstad far hdrmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rékenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna nr 12 i kv. Mérten Persson
och nr 7 1 kv. Otto Marsvin vilka innehéller 63 bostadsréittslagenheter, 1 bostadsrattslokal och
1 hyreslokal (uthyres till Fonus) samt 1 storgarage med 38 bilplatser, varav HSB disponerar 6.
4 mindre forrad uthyres till medlemmar.

Styrelsen och revisorer

Styrelsen har haft foljande sammanséttning fran och med &rsmétet 2010; -
Mandattiden utgar ar

Christer Lundgren ordforande 2011
Karl-Johan Svensson vice ordforande 2012
Helen Bj6rklund sekreterare 2012
Robert Dietsch styrelseledamot fastighetsteknik, IT 2012
Anders Hasslinger kassor 2011
Styrelsesuppleanter

Lena Wélimaa 2011
Jan Lundahl 2011
Extern revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningsvald revisor
Johan Sandberg

Revisorssuppleant
Carl Gustaf Kornell

Avgaende styrelseledamoter

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma ér styrelseledamoterna
Christer Lundgren och Anders Hasslinger samt styrelsesuppleanterna Jan Lundahl och Lena
Wilimaa.

Brf. Mérten Persson Tel: 044-12 36 07 {
/ Ay
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Firmatecknare

Foreningens firma har fr o m arsmdétet 2009 tecknats, tvéd i forening, av Christer Lundgren,

Karl-Johan Svensson, och Anders Hasslinger

Sammantriiden

Ordinarie féreningsstdmma holls den 24 mars 2010. Styrelsen har under aret héllit 11 proto-
kollférda styrelsemdten, forutom foreningsstamma, konstituerande styrelseméte och
ekonomimdte. Trappvdrdarna har arrangerat en sommarfest och ett luciafirande, som béda var

uppskattade. Vidare har vi haft ett hdstmote.
Vicevard och uppdragstagare

Fastighetstekniska uppgifter handhas inom styrelsen av Ordf, v.Ordf och handléggaren for
fastighetstekniska frégor.

For fastighetsskétsel svarar Samhall AB 1 Kristianstad.

V. Ordf har innehaft vicevérdsuppgifter.

Trappvérdar har utsetts. )
Redovisningen och ménadsaviseringar har skotts av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 1

Kristianstad.

For medelsforvaltning svarar kasséren och Sparbanken 1826.

For inre- och yttre sékerhet nattetid i foreningen anlitades Securitas Bevaknings AB t om
2010-09-30. Dérefter 6vertogs bevakningen av Grupplarm. Ett sérskilt avtal om stérningsjour

finns.
Arlig besiktning

Styrelsen har verkstillt stadgeenlig &rlig besiktning den 27 november 2010. Besiktningen
foranleder inga omedelbara beslut om atgérder av storre slag, Sérskilt protokoll har uppréttats.

Reparationer, underhdll och investeringar

Vart 1assystem har utvecklats framst 1 véra kéllare.

En omfattande uppgradering av véart virme och ventilationssystem pagar.
Underhéliskostnader &r i 6vrigt VVS, reparation och underhall av hissar, samt mindre
renovering av hissen pa Véstra Vallgatan 10. Andra underhéllskostnader dr underhéll av

mark. :

Underhéllsplan foljs kontinuerligt upp av styrelsen och faststélls arsvis. Styrelsen uttalar
behovet av att alla medlemmar bidrar till att hélla reparations - och underhéllskostnader nere.

Vad giller fastighetsskétseln upplever styrelsen att Samhall dven detta 4r pé ett positivt sétt
bidrar till ett bra underhéll av véra fastigheter.

Féreningen har en hemsida, som haller pa att uppdateras hos annan leverantér. P4 hemsidan
finner du bl.a. planskisser 6ver véra ldgenheter, samt véart under dret reviderade dokument

”Vilkommen till...”.

Brf, Mérten Persson Tel: 044-12 36 07 /@ % A/
Ridhuseatan 3 E-mail: brf. marten.persson@telia.com >/ {
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Fastighetsforsdkring
Fastigheterna var under 2010 forsdkrade hos Lénsforsakringar.
Ldgenhetsoverldtelser och avsdgelser mm

Under ar 2010 har 7 ldgenhets/lokaloverlatelser skett. Inga avségelser har lamnats in under
aret. Det syns ha varit 14tt att sdlja bostaden i en situation dé efterfrégan &r stor. Prisnivén har
varit stabil.

Efterfrigan pé garageplatser ar fortfarande stor och det &r 1dng ko till platserna. Diskussioner
pagér fortfarande med HSB om ytterligare 6vertagande av platser.

Finansiering.
Foreningen har vid érets slut sex 1dn med bundna réntor. Se nedan.
En stor del av 1&nesumman har under aret varit obundna och med rdrlig rénta.

F6ljande 1an har under éret inldsts:
AB Spintab 8,7 milj. 3,48 (bundettom 2010-02-10)

En sammanstillning nedan visar 1an och réntor vid érets slut ;

Kreditinstitut Belopp Nuvarande rénta %

SBAB 3,1 milj. 5,01 (bundettom 2011-04-13)
SBAB 6,3 milj. 3,32 (bundettom 2013-08-14)
SBAB 6,3 milj. 3,98 (bundettom 2015-08-14)
SBAB 6,1 milj. 4,29 (bundettom 2016-04-12)
SBAB 6,3 milj. 4,35 (bundettom 2017-08-14)
SBAB 6,3 milj. Rorlig rénta

Likviditet, arsavgifier och hyror

Styrelsen beslutade att arsavgifter for lagenheter och hyra for garage skulle vara oféréndrade
for &r 2011. Detsamma skulle gélla f6r lokalhyror med undantag for lokal som har
indexreglerad hyra. Indexregleringen medférde ingen hyresféréndring.

I 6vrigt har foreningen sparkapitalkonto, specialkonto samt transaktionskonto hos Sparbanken
1826.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Likviditetsmassigt klarar foreningen uppkomna underhallsbehov, men resultatmaéssigt kan
utfallet bli simre. Fér 2011 4r det budgeterade resultatet 304 500 kr och
likviditetsforstiarkningen &r planerad till drygt 11 500 kr.

el 7
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Ekonomisk stéillning och resultat
Av rdkenskaperna framgér att f6reningen resultat dr 136 500 kr.

Hela intékten av verksamheten uppgar till 4 235 453 kr inklusive rénteintékter, som blev
11 421 kr. Kostnaderna uppgér 3 154 267 k.

Arets rintekostnader uppgér till 944 686 kr vilket &r en minskning med 343 663 kr jamfort
med ar 2009,

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstammans forfogande star:

Arets resultat 136 500 kr
Balanserat resultat 1 782 423 kr
Ansamlad vinst 1918923 kr

Styrelsen foreslédr att den ansamlade vinsten balanseras i en ny rékning.

Resultat och stdllning.

Resultat av verksamheten samt stéllningen vid rdkenskapsérets utgdng framgér av
efterféljande resultat och balansrékning med bokslutskommentarer.

-
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Resultatrikning
~ Rorelsens intikter m m

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

‘Summa intikter m m

l}iirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
) Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rorelsens kostnader

L) Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar som

dr anldggningstillgéngar

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

v
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2010
4012331
180 051
4192382
-2 803 804
-109 534
-240 929
-3 154 267

1038115

31650
11 421
-944 686
-901 615

136 500

136 500

2009

3 997 396
229 819
4227215
-2 977153
-107 263
-250 794
-3335210

892 005

12013
-1 288 349

-1276 336

-384 331

-384 331
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Balansrikning , Not

. [}
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldgoningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7
Finansiella anlégeningstillgangar

Ovriga langfristiga vérdepappersinnehav 8

Summa anliggningstilleangar
Omsittningstiligangar

Kortfristica fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tilledngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

2010-12-31

37 916 106
3 989

38 547
6014
19 383

63 944

22281775
2292719

40213 314

1940011
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2009-12-31
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38 161 024

305 000

38 466 024

1788 013
1833 964

40 299 988

1940011
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Balansriakning

Fritt eget kapital
Fond for yttre underhéll

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar

Bﬁntebﬁrande skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa rintebirande skulder
Icke rintebirande skulder

I:everantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa icke rintebirande skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10
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2010-12-31

121947
2

478
2 423
136 500
3 138 401

5078412

63 565
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338742
15612
283 424

637 778

40213 314

39028 000

Inga

2009-12-31

1219478
2166 754
-384 331
3001901

4941 912

66 663

34718 885
34718 885
233 990

19 650
318 888

572 528

40 299 988

39 028 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ¢ likviditetspaverkande poster

Erhéallen rénta
Erlagd réinta

Forindring av 6vriga kortfristiga fordringar
Forindring av leverantérsskulder

Férandring av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafiode fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten
Avyttring/amortering av dvriga finansiella
anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksambheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shat

2010

1038115
240 929
-3 098

1275946

11421
-972 273

315094

-17 993 .

104 752
-11 915

389 938

440 762

1788 013.

2228 775

A
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2009

892 005
250 794
-4 972
1137 827

12 013

~-1319038

-169 198
-19559
-39 207
-32 704

-260 668

-269 946
-269 946

-530 614
2318 627

1788013
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Tillampade redovisnings- och vérderingsprinciper Sverensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad. Om inte annat framgar &r principerna oforéandrade i jamforelse
med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt.
Anligeningstillcangar

Materjella anldggningstillgdngar avskrivs systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden.

Byggnader skrivs av enligt en annuitetsplan pé 60 4r. Enligt planen 6kar de arliga avskrivningarna
successivt. Inventarier skrivs av linjért ver en femérsperiod.

Finansieringsanalys

Finansieringsanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det IedOVISadC kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. ‘

Not 2 Arvoden och kostnadsersittningar

2010 2009
Revisionsuppdrag 7 000 6 500
Andra uppdrag 54125 57 125
Summa 61 125 63 625
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Arsredovisning for 2010 - -
Not3 Ovriga externa kostnader

2010
Reparation och underhéll 779 142
Fastighetsskatt 76 743
Forsakringspremier 41 947
Fastighetsskotsel 257 308
Vatten och el 392 880
Uppvéarmning 471 679
Sophantering 79 047
Ovriga fastighetskostnader 420 336
Ovriga kostnader 284 722
Summa 2 803 804
Not 4 Medelantal anstillida, Ioner, andra erséttningar och sociala avgifter

10014)

|\

2009
1018416
110243
41 657
2471791
393 058
397102
93 352
371730
303 804

2977153

Bostadsrittsforeningen har under rékenskapséret ej haft ndgon anstélld personal. Arvoden har

utbetalats till styrelsen samt foreningsvald revisor.

Loner och erséttningar har uppgétt till
Styrelsen

Ovriga anstéllda

Totala 16ner och erséttningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala 18ner, erséttningar, sociala avgifter

3]
(o]
—_
o

85 100
3 000

88 100

21 434

109 534
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Not 5 Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar som dr anliggningstiligangar
2010 2009
Realisationsresultat vid forséljningar 31 650 -
Summa 31 650 é
Not 6 Bygenader och mark
2010-12-31 2009-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets forandringar

Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Taxeringsvirden for fastigheter 1 Sverige

Markvirde ingar med

-2 467 448
37916 106
44 025 000

10203 000

2255 897
38127 657
37 965 000

8 244 000
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Not 7 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarden
Arets forindringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets forindringar

-Avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Not 8 Ovriga langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden

Arets forandring

-Forsaljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde, totalt

Ingéende innehav avser andelar i HSB samt
aktieindexobligation.

Not 9 Avsittningar

Fond for inre underhall

Summa

[Ne]

010-12-3

—

764 125

764 125
=730 758
-29 378
=760 136

3989

2010-12-31

305 000

-304 500
500

500

2010-12-31

63 565

%12(11‘})7

764 125

764 125

-675 658

-55100

2009-12-31

305 000

305 000

305 000

2009-12-31

66 663

66 663

IS
S
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Not 10 Réntebirande skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen.

Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintékter

Ovriga poster
Summa
Not 12 Stillda sidkerheter

For egna avsittningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

2010-12-31

263 528
1054 112

2010-12-31

86 010
15612
161 802
20 000

283 424

2010-12-31

39 028 000

39028 000

1314)

2009-12-31

275451
1101 808

33 341 626

34 718 885

2009-12-31

113 597
15670
162 201
27420

318 888

2009-12-31

39 028 000

39028 000
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Revisionsberiattelse
Till foreningsstimman i

Brf Mérten Persson i Kristianstad
Org nr 716406-1645

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Mérten Persson
i Kristianstad for ar 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att
&rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks? att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om n&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fSreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen r forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

istianstad dep-2011-085~/8

Johan Sandberg
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisof




