< 63 lagenheter och 1 lokal med bostadsmtt
i centrala Kristianstad
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Arsredovisning

for rikenskapséret 2015

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor, Uppgifter inom patrentes avser
foregdende &r.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Styrelsen fir Bostadsrittsférening Marten Persson 1 Kristianstad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna nr 12 i kv. Marten Persson och nr
7 1 kv. Otto Marsvin vilka innehéller 63 bostadsrittsligenheter, 1 bostadsrittslokal och 1 hyrestokal
samt 1 storgarage med 38 bilplatser, varav HSB disponerar 6 st. 6 st mindre férrdd uthyres till
medlemmar.

Styrelsen och revisorer

Styrelsen har haft féljande sammanséttning frén och med &rsmétet 2015;
Mandattiden utgér ar

Christer Lundgren,  ordfrande 2017
Karl-Johan Svensson, vice ordforande 2016
Monica Premberg,  sekreterare 2016
Lena Wilimaa, fastighetsteknik 2016
Inger Lundahl, kassér ' 2017
Styrelsesuppleanter

Jan Lundahl 2017
Carin Wakander 2016
Extern revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningsvald revisor
Johan Sandberg

Revisorssuppleant
Carl Gustaf Komell

Avgdende styrelseledamdter

1 tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma dr styrelseledaméterna
Karl-Johan Svensson, Monica Premberg och Lena Wélimaa, samt suppleant Carin Wakander.

Firmatecknare

Féreningens firma har fr o m arsmétet 2015 tecknats, tvd i férening, av Christer Lundgren, Karl-
Johan Svensson, Inger Lundahl och Monica Premberg.

Sammantriiden

Ordinarie féreningssiimma hélls den 24 mars 2015, Styrelsen har under aret hallit 11
protokollférda styrelseméten, forutom foreningsstimma och konstituerande styrelseméte. Vidare Il(,@
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har vi haft en sommarfest pd innergarden, ett htstméste samt luciafirande.
Vicevdird och uppdragstagare

Fastighetstekniska uppgifter handhas inom styrelsen av ordf, v ordf och handléggaren for
fastighetstekniska fragor.

For fastighetsskotsel svarar Samhall AB i Kristianstad.

V ordf har innehaft vicevirdsuppgifter.

Trappvérdar har utsetts.

Redovisningen och méinadsaviseringar har skotts av Ohrlings Pricewatethouse Coopers AB i
Kristianstad.

For medelsforvaltning svarar kasstren, SBAB och Sparbanken Skéne.

Fér inre- och yttre sikerhet nattetid 1 foreningen anlitades AB Grupplarm. Ett sérskilt avtal om
stérningsjour finns.

Arlig besiktning
Den érliga besiktningen genomfordes den 24 november. Endast smérre fel konstaterades.
Reparationer, underhall och investeringar

Styrelsens beslut att renovera fem hissar hsten 2014 och véren 2015 har slutforts. Under 2015
renoverades hissar for 466 752 kronor. Fem &rs garanti ink] service.

I och med hissrenoveringarna har nedsskring av elen kunnat genomforas, En arlig fast besparing
frin och med 2017 pa cirka 80 000 k.

Behovet av atf renovera avloppssystemet, som upplkom 2014, har genomftrts med
reliningsmetoden. Konsult har nyttjats for efterkontroll. 10 drs garanti. Total kostnad: 816 426 kr.

Garageporten har reparerats och renoverats for cirka 61 000 kr varav vi fitt cirka 19 000 kr tillbaka
frén forsidkringsbolag.

Underhallskostnader 1 8vrigt 4 VVS, lassystem och de tidigare renoverade hissarna.

Andra underhéllskostnader 4t underbAll av mark, For service av vara hissar har vi avtal med
Rikshiss och MSW. Vi har avtal med Siemens for évervakning av vért véirme- och
ventilationssystem. Siemens dvervakningssystem gav oss 2015 en besparing pa cirka 25 000 kr.
Under &ret har tagits beshut att 2016 gora vissa drineringsarbeten pa grund av lickage 1 garaget. Ett
antal trid kommer ocksa atf tas ner och erséittas. Nya utomhusbelysningar kommer att monteras

varen 2016.

Underhallsavtal finns med Bravida for 1&ssystemet och med El & Fastighetsteknik AB for maskiner
i tviittstugor. For dvrigt fastighetsunderhall finns basavtal med Caverion, Skanska och Bravida.

Foreningens underhéllsplan f51js kontinuerligt upp av styrelsen och faststills drsvis.
Detta innebr att styrelsen nu beddmer att underhéllskostnaderna kommer att Aterg till normal nivd

och enbart utgdras av normala underhéliskostnader. w _
A W/
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Beslut har under &ret tagits att varje bostadsréttsinnehavare star for spolningskostnader kopplade
till resp bostadsritt,

Avtal for fastighetsskotseln &r tecknat med Sambhall.

Foreningen har en hemsida. P4 hemsidan finns bl.a. planskisser dver vara ligenheter, samt vért
dokument *Vilkommen till...” 1 vilket ocksa ingar vira nya bestimmelser f6r renovering av véra
ldgenheter, samt vara nya stadgar som antogs att giilla fran och med 2014-07-01.

Lastighetsforsdkring

Fastigheterna var under 2015 férsikrade hos Linsforsikringar, Ett avtal om gemensamt
bostadsrittstilligg finns tecknat for samtliga bostadsriitter. Aterbéringen fian Linsforsikringar i ar
blev cirka 11 000 kr.

Ldgenhetsdverldtelser och avsdgelser mm

Under ar 2015 har 3 lagenhetsdverldtelser skett. Inga avségelser har ldmnats in under dret. Det syns
ha varit 14tt att sdlja bostéder 1 en situation d& efterfrdgan 4r stor, Prisnivin har varit fortsatt stabil
och i ménga fall starkt uppatgdende.

Efterfragan pa garageplatser dr fortfarande stor och det #r 18ng ko till platserna .

Finansiering

Féreningen har vid arets slut sex ldn med bundna rintor. Dessa 1an 4r bundna i ett rullande
sexarsschema. Se nedan.

Kreditinstitut Belopp Nuvarande réinta %

SBAB 6,1 milj. 4,29 (bundet t o m 2016-04-13)
SBAB 6,1 milj. 4,35 (bundet t o m 2017-08-14)
SBAB 6,0 milj. 5,19 (bundetto m 2018-08-14)
SBAB 6,1 milj. 3,62 (bundettom 2019-08-14)
SBAB 6,1 milj 1,62 (bundett o m 2020-09-18)
SBAB 5,9 milj. 3,30 (bundettom 2021-05-28)

Totala lAnesumman vid &rets slut var 36,2 milj.
Vid omskrivning av [&n har amorteringsgraden tkats.
Under aret har 309 705 kr amorterats.

Likviditet, drsavgifter och hyror

Maénadsavgiften har ¢j hojts. Garageavgiften har ej hijts.

Avgiften for andrahandsuthyrning dr 10% av prisbasbeloppet.

Avgiften vid ligenhetsforsaljning &r 1 000 kr, samf att avgift skall tas ut vid for sent inbetald
maéanadsavgift.

Anpassning till faktiska kostnader for férlorade nycklar mm till foreningens kostnader gors

efterhand.
i s
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Oversyn av lokalhiyror har gjorts. Fr o m 2016-04-01 & hyran 10 kr/kvm/méanad fr de mindre
lokalerna. Den storre lokalen har ¢ varit uthyrd hela aret.

1 §vrigt har foreningen ett Penningmarknadskonto hos Sparbanken Skéne och ett Bostadsréttskonto
hos SBAB.

Nyckeltal
2015 2014 2013
Forsdljningspris/kvin |21 304 ke/lovm [11336:5kvm |12 210 ki/kvm
Nettoomséitining 4312 tkr 4 094 tkr 4 066 tkr
Res efter fin poster - 703 tkr - 1 851 tkr - 148 tkr
Soliditet 4,7 % 6,2 % 11,3 %
Manadsavgiftshéjning |0 % 7 % 0 %

Hindelser efter rikenskapsarets utging

Normala underhéllskostnader beddms for 2016 och framéver, Fortsatt underhall finns 1 den arliga
budgeten och underhéllsplanen. Likviditetsforstirkningen beddms till 406 605 ke, Styrelsen
beddmer att féreningen klarar uppkomna underhéllsbehov med befintlig likviditet.

FEkonomisk stillning och resultat

Av rikenskaperna frampér att foreningens resultat dr -703 174 kr.

Nettoomsittningen uppgér till 4 311 895 kr (4 493 781 kr). Kostnader for fastighetsforvalining
uppgér till 3 075 643 kr (3 984 930 kr).

Avskrivningar uppgar till 509 019 kr, som kan jimforas med 506 650 kr féregéende ar.

Arets rintekostnader uppgér till 1 446 091 kr, vilket 4r en minskning med 40 528 kv jimfort med
ar 2014,
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Firslag till resultatdisposition

Foreningsstdmman har att behandla foljande ansamlade
torlust

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Arets fondavsitining till yttre underhall enligt stadgar
Arets ianspraktagande av fond for yttre underha]l

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas
enligt f6ljande

att 1 ny rékning Sverfores

Resultat och stiillning

564 399
-703 174
-150 000

150 000

-138 775

-138 775

~138 775

6(14)

Resultat av verksamheten samt stéllningen vid rikenskapsérets utging framgdr av efterféljande

resultat och balansrikning med bokslutskommentarer.
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Resultatrikning Not 2015 2014
Nettoomsitining

Arsavgifter 2 4276 296 4081 181
Ovriga intékter 35599 12 600
Summa nettoomsitining 4311 895 4 093 781

Kostnader for fastighetsforvaltning

Liépande reparationer och underhall 3 -1 479 630 -2 365 585
Driftskostnader 4 -1 197 299 -1 200 649
Administrationsomkostnader 5 -311 022 -332 668
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -87 692 -86 028
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -3 075 643 -3 984 930
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar 6,7 -509 019 -506 650
Resultat fore finansiella poster 727 233 -397 799
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar - -500
Rénteintikter 15 684 34 321
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut -1 446 091 -1 486 619
Summa resultat fran finansiella investeringar ~1 430 407 -1 4527798
Resultat efter finanstella poster -703 174 -1 850 597
Arets forlust ~703 174 -1 850 597
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Korifristiga fordringar
Ovriga kottfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

[}

2015-12-31

36 176 021
70 901

36246 922

36246 922

15538
27279

42 817

2296 692

2339509

38 586 431

8(14)

2014-12-31

36 675 560
40 295

36 715 835

36715 855

4734
27123

31857

3390335

3422 192

40 138 047

o 0
ﬁ? [é\;
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Fritt epet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

10

2015-12-31

1940011

564 399
-703 174
-138 775

1801 236

17 522

36232293

36 232 293

148 829
386 551

535380

38 586 431

39028 000

Inga

9(i4) -

2014-12-31

1940 011

2 414 9%6
-1 850 597
564 399

2504 410

17 522

36 541 998
36 541 998
492 819
581298

1074 117

40 138 047

39 028 000

Inga

e
o o
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Atrsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning 1 mindre ekonomiska foreningar.

Fordringar
Fordringar upptas tili det belopp, som efter individuell beddmning berdknas bli betalt.
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar avskrivs systematiskt éver den bedtmda nyttjandetiden. Harvid
tillimpas f6ljande avskrivningstider:

Antal &r
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna har fram till och med ar 2013, innan &vergangen till redovisning enligt BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, utforts enligt en annuitetsplan pa 60 &r. Fr
o m 2014 tilldmpas en rak linjér avskrivningsmetod for de resterande &ren, baserad pé en 100 &rig
linjér avskrivningsmetod.

Not 2 Arsavgifter

2015 2014
Arsavgifter 4039152 3843 917
Hyresintékter garage, P-plats m.m 237 144 237 264
Summa 4276 296 4 081 181
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Not 3 Lipande reparationer och underhali
2015
Rep o underhall ldgenheter & lokaler 1513
Rep o underhall hissar 259 550
Rep o underhdll vvs 952 367
Rep o underhall byggnader 142 660
Rep o underhall garage 82 395
Rep o underhall mark 33 305
Rep o underhall tvéttutrustning 1213
Rep o underhall avhirdningar 6 627
Summa 1479 630
Not 4 Driftskostnader
015
Elavgifier 222 882
Kabel-tv 69 774
Fjdrrvarme 399366
Vatten/aviopp 107 603
Fastighetsskotsel 225741
Renhallning/ sophémtning 75 484
Forsakringspremier 61968
Ovriga fastighetskostnader 34 481
Summa 1197299
Not5 Medeltal anstillda, loner, andra ersittningar och sociala avgifter

11(14)

2014
1292
1925 640
193 957
200 203
13 621
21 639
4113
5120

2365 585

2014
237 830
50708
404 968
100 791
239 642
85 603
48 498
32 609

1200 649

Bostadsrattsforeningen har under rékenskapsaret e haft nigon anstilld personal. Arvoden har

utbetalats till styrelsen,

Loner och ersittningar har uppgatt till styrelsen
Totala 16ner och erséittningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala 1éner, ersdttningar, sociala avgifter

015

101 700

101 700

14 245

115945

201

102 062

102 062

14 200

116 262

W %
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Atets forandringar

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden
Inghende avskrivningar

Arets forindringar

-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Redovisat viirde {or fastigheter 1 Sverige

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Arets forindringar

-Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets fordandringar

-Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskriviingar

Utgfende restvérde enligt plan

12(14)

2015-12-31 2014-12-31
40 383 554 40383 554
40 383 554 40 383 554
-3 707 994 -3208 455
-499 539 -499 539
-4.207 533 -3 707 994
36 176 021 36 675 560
36 176 021 36 675 560
2015-12-31 2014-12-31
811 531 764 125

40 086 47 406
851617 811 531
~771 236 ~764 125
-9 480 -7 111
j’m ~771 236
T_‘)Ol 40 295
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Not 8 Eget kapital

13(14)

Insats- Fond for ytire Balanserad Arets

kapital underhall vinst resultat
Eget kapital 2014-12-31 1940011 - 2414 996 -1 850 597
Reservering till yttre fond, frivillig -150 000 150 000
lanspraktagande av yitre fond, enl
beslut av styrelsen 150 000 -150 000 -
Balansering av foregiende ars
resultat -1 850 597 1850 597
Arets resultat . -703 174
Eget kapital 2015-12-31 1940011 0 564 399 -703 174
Not 9 Avsiittningar

2015-12-31 2014-12-31
Fond for inre underhall 17 522 17 522
Summa 17 522 17 522
Not 10 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem
ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 34 683 768 35 047 058
Summa 34 683 768 35 047 058




Christer Lundgfen Karl-Johan Svenssoy
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Kristianstad 2016-03-0%
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Tena Wilimaa

Inger Moniica Prent

Var revisionsberiittelse har avgivits 2016-03-0%

Johan Sandberg Bengt Nilsson
Av foreningen vald revisor }__Xuktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Marten Persson i Kristianstad,

org. nr 716406-1645

Rapport om arsredovisningen

Vi har utftrt en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Mérten Persson i Kristianstad for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en frsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer #r niidvindig for att
uppriitta en desredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar fr att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av vAr
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards om
Auditing och god revisfonssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi féiljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att
uppné rimlig shkerhet att rsredovisningen inte inneh&ller vasentliga
fefaktigheter.

En revision inmefattar att genom olika &tgirder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information 1 drsredovisningen.
Revisorn viljer vitka atgirder sorn ska utfras, bland annat genom
att bed6ma riskerna for visentliga fefaktigheter i &rsredeovisningen,
vare sig dessa beror pA cegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning heaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fr hur féreningen uppriittar drsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som dr Andamdlseniiga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att ghra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
avrimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh#mtat fir tilliickliga och
dndamélsenliga som grund fir vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt viir uppfatining har Arsredovisningen upprittats i enlighet
med &xsredovisningslagen och ger en1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat fiir iret enligt
Arsredovisningslagen, ¥orvaltningsberéttelsen fr farentg med
Arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen fir foreningen.

Pod-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi Aven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst efler
forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsfireningen Mérten
Persson i Kristianstad for &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fozlust, och det Ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om frslaget £l
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pA grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag tlt
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om. férslaget dr forentigt med bostadsviittslagen och
féreningens stadgar,

Som underlag fr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och
férhallanden i fireningen for att kumna beddma om nigon
styrelseledamot dr ersitiningsskyldig mot féreningen, Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pi annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller fiveningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillricidiga och
éndamdlsentiga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar farlusten enligt
torslaget i forvaliningsherittelsen och beviljar styrelsens ledamater
angvarsfrihet for rikenskapséret,

KrisHanstad den "3’ mars 2016

Ohrlings PricewiaterhouseCoopers AB

Bengt Nilsson
Auktoriserad revisor

Johan Sandberg J‘(‘ﬁ

Av foreningen vald revisor (“lelomannarevisor”)




