-

T,

63 lagenheter och 1 lokal med bostadsmtt
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Arsredovisning

for rakenskapsaret 2014

Sfyrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar,
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforening Marten Persson 1 Kristianstad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31,

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna nr 12 i kv. Méarten Persson och nr
7 i kv. Otto Marsvin vilka innehéller 63 bostadsrittsligenheter, 1 bostadsréttslokal och 1 hyreslokal
samt 1 storgarage med 38 bilplatser, varav HSB disponerar 6 st. 4 st mindre forrad uthyres till
medlemmar.

Styrelsen och revisorer

Styrelsen har haft foljande sammanséttning fran och med drsmdétet 2014;

Mandattiden utgar &r

Christer Lundgren,  ordf6rande 2015
Karl-Johan Svensson, vice ordforande 2016
Monica Premberg, = sekreterare 2016
Lena Wilimaa, fastighetsteknik 2016
Inger Lundahl, kassor 2015
Styrelsesuppleanter

Jan Lundahl 2015
Carin Wakander 2016

Extern revisor
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Foreningsvald revisor
Johan Sandberg

Revisorssuppleant
Carl Gustaf Kornell

Avgaende styrelseledamdter

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ir styrelseledaméterna
Christer Lundgren, Inger Lundahl, samt suppleant Jan Lundahl.

Firmatecknare

Foreningens firma har fr o m drsmotet 2014 tecknats, tva i forening, av Christer Lundgren, Karl-
Johan Svensson, Inger Lundahl och Monica Premberg,

s
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Sammantrdiden

Ordinarie foreningsstéimma holls den 24 mars 2014, Styrelsen har under dret hallit 12
protokollftrda styrelsemdten, forutom foreningsstéimma och konstituerande styrelsemdte. Till detta
har tva extra foreningsméten hallits for att faststiilla nya stadgar fran och med 2014-07-01. Vidare
har vi haft en sommarfest pa innergarden, ett hostméte samt luciafirande.

Viceviird och uppdragstagare

Fastighetstekniska uppgifter handhas inom styrelsen av Ordf, v.Ordf och handliggaren for
fastighetstekniska fragor.

For fastighetsskotsel svarar Samhall AB 1 Kristianstad.

V. Ordf har innehaft vicevirdsuppgifter.

Trappvérdar har utsetts.

Redovisningen och méinadsaviseringar har skotts av Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB i
Kristianstad.

For medelsforvaltning svarar kasséren, SBAB och Sparbanken Skéne.

For inre- och yitre siikerhet nattetid 1 féreningen anlitades AB Grupplarm. Ett sérskilt avtal om
stérningsjour finns.

Arlig besiktning
Den arlig besiktningen genomférdes den 8 november. Endast sméirre fel konstaterades.
Reparationer, underhdll och investeringar

Véren 2014 fick vi beddmningen, efter senaste hisshesiktningen 2013, att fem hissar bor renoveras
snarast. Styrelsen beslutade dérfor att renovera dessa hissar hosten 2014 och véren 2015, Vi vill
inte ha hissar som behéver std 3-4 ménader 1 véintan pa reservdelar. Under 2014 renoverades higsar
for 1,9 miljoner kronor.

Behovet av att renovera avloppssystemet uppkom ocksd 1 varas, d& vi var tvungna att géra en extra
spolning av avloppsroren. Da foreslogs att vi dven skulle filma och méta godstjockleken pé
avloppsrdren.

Vid dessa dtgirder konstaterades att om vi skulle anvanda reliningsmetoden, borde vi géra detta s
fort som mdjligt. Styrelsen beslutade didrmed att bestélla relining och att denna skall géras véren
2015 med start V 08. Kostnad cirka en miljon.

Renovering av varmvattensystemet har slutférts. Dock aterstar tre stammar dér arbetet inte har
kunnat slutftras pd grund av tekniska problem. Underhdllskostnader i dvrigt & VVS, lassystem och
hissar. Takplat har férbéattringsmélats.

Andra underhallskostnader dr underhall av mark. For service av vara hissar har vi avial med AB
Hisscompaniet. Avtalet har sagts upp och nytt avtal tecknas frdn och med 2015 med Rikshiss, som
gjort hissrenoveringarna. Vi har avtal med Siemens for vervakning av vart viirme- och
ventilationssystem. Siemens &vervakningssystem gav oss 2014 en besparing pé cirka 25000:-
utdver driftskostnaden pd cirka 50.000:- for deras vervakning.
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Underhélisavtal finns med Bravida for lassystemet och med El & Fastighetsteknik AB for maskiner
1 tviittstugor.

Féreningens underhéllsplan foljs kontinuerligt upp av styrelsen och faststiills &rsvis.

Under 4r 2015 beddms underhallskostnader for firdigstillande av hissreparationer samt relining
innebiira kostnader pa ca 1,3 mkr utéver normala underhéllskostnader. Direfter bedémer styrelsen
att underhallskostnaderna komimer att dtergd till normal nivd och enbart utgéras av normala
underhdllskostnader.,

Vad giller fastighetsskétseln upplever styrelsen att Samhall dven detta ir pa ett positivt sétt bidrar
i1l underhall av vara fastigheter.

Foreningen har en hemsida. P4 hemsidan finns bl.a. planskisser &ver vara ldgenheter, samt vért
dokument ”Vilkommen till...” i vilket ocksa ingér vara nya bestimmelser for renovering av vara
lagenheter, samt vara nya stadgar som antogs att gilla frdn och med 2014-07-01.

Fastighetsforsdkring

Fastigheterna var under 2014 forsikrade hos Liansforsikringar. Ett avtal om gemensamt
bostadsrittstilligg finns tecknat for samtliga bostadsritter.

Légenhetsoverlatelser och avsdgelser mm

Under ar 2014 har sex ldgenhetsiverlatelser skett. Inga avsigelser har limnats in under &ret. Det
syns ha varit litt att sédlja bostéder 1 en situation da efterfrigan #r stor. Prisnivan har varit fortsatt
stabil och i ménga fall starkt uppatgdende.

Efterfrdgan pa garageplatser dr fortfarande stor och det dr lang ko till platserna.

Finansiering

Foreningen har vid érets slut sex 14n med bundna réntor, Dessa 14n ir bundna i ett rullande
sexarsschema. Ett 1&n har skrivits om och utékats till sex miljoner for att finansiera hissar och

relining. Se nedan.

En sammanstéllning nedan visar 14n och réintor vid arets slut;

Kreditinstitut Belopp Nuvarande rinta %

SBAB 6,0 milj. 3,30 (bundett o m 2021-05-28)
SBAB 6,1 milj. 3,98 (bundettom 2015-08-14)
SBAB 6,1 milj. 4,29 (bundetto m 2016-04-13)
SBAB 6,1 milj. 4,35 (bundettom 2017-08-14)
SBAB 6,1 milj, 5,19 (bundettom 2018-08-14)
SBAB 6,1 milj, 3,62 (bundettom 2019-08-14)}
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Likviditet, arsavgifter och hyror

Styrelsen beslutade att héja manadsavgiften med sju procent fr o m 2014-10-01.

Detta m h t underhallsbehov och nya bestimmelser for avskrivningar .

Avgifter for andrahandsuthyrning har faststillts till 10% av prisbasbeloppet. Avgiften vid
lagenhetsforsiljning har hojts till 1000:-, samt att avgift skall tas ut vid fér sent inbetald
manadsavgift. Allt fran 2014-07-01.

Styrelsen beslutade att arsavgifter for hyra av garage skulle vara oférindrade for &r 2015.
Detsamma skulle gélla for lokalhyror med undantag for lokal som har indexreglerad hyra.
Indexregleringen medforde ingen hyresforindring,

I 6vrigt har féreningen ett Penningmarknadskonto hos Sparbanken Skéne och ett Bostadsriittskonto
hos SBAB.

Hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Som n#mnts ovan kommer dven nista ar att belastas av stora underhéllskostnader. Beaktat dessa
extraordinira underhdliskostnader pa 1,3 mkr, budgeteras ett resultat pa -1.035 tkr for dr 20135.
Likviditeten bedéms minska med 834 tkr. Styrelsen beddmer att fisreningen klarar uppkomna
underhéllsbehov med befintlig likviditet,

Ekonomisk stillning och resultat
Av rikenskaperna framgér att foreningens resultat &r -1 850 597 kr.

Hela intékten av verksamheten uppgér till 4 128 102 kr inklusive rénteintéikter, som blev 34 321 kr.
Kostnaderna uppgér 3 984 930 kr.

Avskrivningar uppgar till 506 650 kr, som kan jimféras med 266 082 kr féregdende ar. Okningen
ir en effekt av Andrade avskrivningsregler.

Arets réntekostnader uppgér till 1486 619 kr, vilket #ir en Skning med 38 043 kr jamfort med &r
2013.
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Férslag till vinstdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star
foljande medel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning till yttre underhall enligt stadgar
Arets ianspraktagande av fond for yttre underhall

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa

att i ny rikning dverfores

Resultat och stillning

2377 599
-1 850 597
-500 000

537397

564 399

564 399

564 399

6(15)

Resultat av verksamheten samt stéllningen vid rékenskapsarets utgang framgér av efterfoljande

resultat och balansrékning med bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifier
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
L&pande reparationer och underhall
Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anléggningstillgéngar
Resultat fére finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgingar
Rénteintikter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster
Arets forlust

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
viustdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen (se ovan)
Avsdttning il fond for yttre underhall
lanspriktagande av fond for yitre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for pttre
underihdll

Not

Lh oW

6,7

2014

4081 181
12 600

4 093 781

-2 365 585
-1 200 649
-332 668
-86 028

-3 984 930

-506 650
-397 799
-500

34 321

-1 486 619

-1 452 798

-1 850 397

-1 850 597

-1 850 597
-500 000
537397

-1 813 200
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2013

4018 777
47 031

4 065 808

-856 877
-1 273 576
-294 388
-85 580

-2 510421

-266 082

1289305

11749

-1 448 576

-1 436 827

-147 522

-147 522

-147 522
-200 000
200 000

-147 522
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Balansrikning

Tilleangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiéittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

2014-12-31

36 675 560
40 295

36715 855

36 715 855

4 734
27123

31857

3390335

3422192

40138 047

8(15)

2013-12-31

37 175 099

37175 099

37 175599

30971
26 874

57 845

1278 939

1336784

38 512 383

.
s
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital

Yitre underhéllsfond

Fritt eget kapiial
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Avseende skulder till kredifinstitut
Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not

10

2014-12-31

1940011

1940011

2414 996
-1 850 597

564 399

2504 410

17522

36 541 998

36 541 998

492 819
581 298

1074117

40 138 047

39 028 000

Inga
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2013-12-31

1940011
37397

1977 408

2525121
-147 522

2377599

4355 007

18 537

33 586 878

33 586 878

259 895
292 066

551 961

38 512 383

39028 000

Inga
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Kassaflodesanalys
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster

Avskrivningar
Ovriga ¢] likviditetspaverkande poster

Erhallen rédnta
Erlagd rinta

Fordndring av §vriga kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anléiggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksambeten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Not

6,7

2014

~397 799
506 650
50961

159 812

34321
-1 486 619

-1 292 486

-25 988
232924
289232

-796 318

-47 406

-47 406
6 000 000
-3 044 880
2955120

2111396
1278 939

3390335
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2013

1289305
266 082
-14 140

1541247

11 749

-1 448 097

104 899

99 791
-96 399
-15395

92 896

-287 529
-287 529

-194 633
1473572

1278 939

£
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i
enlighet med BENAR 2009:1, vilket kan inneb#ra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret
och det ndrmast foregaende rikenskapsaret.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt.

Ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar avskrivs systematiskt 8ver den bedtmda nyttjandetiden. Hérvid
tilldmpas foljande avskrivningstider: :

Antal ar
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna har tidigare, innan 6vergingen till redovisning enligt BENAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar utforts enligt en annuitetsplan pa 60 ar. Denna har nu gjorts om
frén en progressiv till rak linjar avskrivningsmetod for de resterande 71 aren i en 100 arig linjér
avskrivningsmetod.

Kassaflédesanalys

Kassafl6desanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattrar endast
transaktioner som med for in- eller utbetalningar.

Not 2 Arsavgifter

2014 2013
Arsavgifler 3843917 3784 513
Hyresintékter garage, P-plats m.m 237 264 234 264

Summa 4 081 181 4018 777
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Not 3 Lépande reparationer och underhall

2014 2013
Rep o underhdll ligenheter & lokaler 1292 112 597
Rep o underhall hissar 1925640 65 485
Rep o underhall vvs 193 957 430 618
Rep o underhall byggnader 200203 181 857
Rep o underhdll garage ' 13 621 28 369
Rep o underhdll mark 21639 34374
Rep o underhall tviittutrustning 4113 3577
Rep o underhéll avhérdningar 5120 -
Summa 2 365 585 856 877
Not 4 Driftskostnader

2014 2013
Elavgifter 237 830 . 241550
Kabel-tv 50 708 51635
Fjdrrvarme 404 968 418 036
Vatten/avlopp 100 791 123210
Fastighetsskotsel 239 642 254 221
Renhéllning/ sophdmtning 85 603 85 644
Férsdkringspremier 48 498 55495
Ovriga fastighetskostnader 32 609 43 785
Summa 1200 649 1273 576
Not 5 Medeltal anstiillda, l6ner, andra ersiittningar och sociala avgifter
Bostadsrittsforeningen har under rikenskapséret ej haft nigon anstélld personal. Arvoden har
utbetalats till styrelsen.

201 2013
Léner och erséttningar har uppgatt till styrelsen 102 062 96 920
Totala l6ner och erséttningar 102 062 96 920
Sociala avgifter enligt lag och avtal 14 200 18 998
Totala l6ner, erséttningar, sociala avgifter 116 262 115918
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forandringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets forindringar

~Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

Redovisat virde for fastigheter i Sverige
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden

Arets foriindringar

-Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets forandringar

-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

13(15)

2014-12-31 2013-12-31
40 383 554 40383 554
40 383 554 40 383 554
-3 208 455 2942373
-499 539 -266 082
3707 994 -3 208 455
36 675 560 37 175 099
36 675 560 37 175 099
2014-12-31 2013-12-31
764 125 764 125

47 406 -

811 531 764 125
2764 125 764 125
7111 -
771236 764125
40 295 0
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Not 8 Fget kapital

Insats- Fond for yitre Balanserad Arets

kapital underhéll vinst resultat
Eget kapital 2013-12-31 1940011 37397 2525121 -147 522
Reservering till ytire fond, frivillig 500 000 -500 000 -
lanspréktagande av yttre fond, enl
beslut av styrelsen -537 397 537 397 -
Balansering av foregdende ars
resultat -147 522 147 522
Arets resultat - -1850597
Eget kapital 2014-12-31 1940 011 0 2 414 996 -1 850 597
Not 9 Avsiittningar

2014-12-31 2013-12-31
Fond f6r inre underhéll 17 522 18 537
Summa 17 522 18 537
Not 10 Langfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31

Léangfristiga skulder som forfaller till betalning senare #n fem
ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 35047 058 32130138
Summa 35 (047 058 32 130 138
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Mérten Persson i Kristianstad,

org. nr 716406-1645

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen MArten Persson i Kristianstad {61 &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fir att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontrol somn styrelsen bedémer dr nédviindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehdller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Reuvisorns ansvar

VArt ansvar Ar att uitala oss om Arsredovisningen pé grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att &vsredovisningen inte innehélier visentliga
felaktigheter,

Ett revision innefatiar att genom olika &tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utfras, bland annat genom
att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som r relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en ritivisande bild 1 syfte att utforma granslningstgirder
som &r &ndamdilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
1syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i {6reningens interna
kontroll. En revision innefattar oclksi en utvirdering av
#ndamadlsenlighefen i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten { styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickiiga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriitats i enlighet
med frsredovisningslagen cch ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen, Férvaliningsberittelsen dr forenlig med
rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen 51 foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vAr revision av &rvsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget tiil dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens frvalining for Bostadsrittsfreningen Mirten
Persson i Kristianstad fér &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér firslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foriust, och det r styrelsen som
har ansvaret f&r férvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaliningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionsgsed i Sverige.

Som underlag fér vist uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och
féreningens stadgar,

Som underlag f6r vArt uttalande om ansvarsfiihet har vi uttver var
revision av drsredovisningen granskat viisentiiga beslut, itgiirder och
forhéllanden i foreningen {61 att kunna bedma om nigon
styrelseledamot r ersittningsslyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlati strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat #r tilirdekliga och
Andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémmen disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberfittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fir rikenskapsfret,

Kristianstad den 6 mars 2015

sossnsiart®

Auktoriserad revisor
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Johan Sandberg
Av foreningen vald revisor ("lekimannarefisor”)




