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Arsredovisning for 2013

FORVALTNINGSBERATTELSE
Information om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforening Mérten Persson i Kristianstad far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna nr 12 i kv. Mérten Persson
och nr 7 1 kv. Otto Marsvin vilka innehaller 63 bostadsrittsldgenheter, 1 bostadsrittslokal och

I hyreslokal samt 1 storgarage med 38 bilplatser, varav HSB disponerar 6. 4 mindre forrad
uthyres till medlemmar.

Styrelsen och revisorer

Styrelsen har haft féljande sammansittning fran och med arsmétet 2013;
Mandattiden utgéar ar

Christer Lundgren ordférande 2015
Karl-Johan Svensson vice ordférande 2014
Monica Premberg sekreterare 2014
Lena Wilimaa fastighetsteknik, IT 2014
Inger Lundahl kassor 2015
Styrelsesuppleanter

Jan Lundahl 2015
Carin Wakander 2014

Extern revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Féreningsvald revisor
Johan Sandberg

Revisorssuppleant
Carl Gustaf Kérnell

Avgéende styrelseledamoter

I tur att avgh ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r styrelseledaméterna
Karl-Johan Svensson, Monica Premberg och Lena Wilimaa, samt suppleant Carin Wakander.

Brf. Marten Persson Tel: 044-12 36 07
Ridhusgatan 3

E-mail: brf.marten.persson@bikab.net
291 31 KRISTIANSTAD

Internet: http://www.martenpersson.se/
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Firmatecknare

Foreningens firma har fr o m &rsmétet 2013 tecknats, tva i frening, av Christer Lundgren,
Karl-Johan Svensson, Inger Lundahl och Monica Premberg,

Sammantrdiden

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 26 mars 2013. Styrelsen har under aret hallit 10
protokollfrda styrelseméten, férutom foreningsstdimma och konstituerande styrelsemdte.
Vidare har vi haft en sommarfest pa innergrden, ett hostméte samt luciafirande.

Vicevdrd och uppdragstagare

Fastighetstekniska uppgifter handhas inom styrelsen av Ordf, v.Ordf och handldggaren for
fastighetstekniska fragor.

For fastighetsskotsel svarar Samhall AB i Kristianstad.
V. Ordf har innehaft vicevirdsuppgifter.
Trappvérdar har utsetts.

Redovisningen och manadsaviseringar har skotts av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB i
Kristianstad.

For medelsforvaltning svarar kasséren och Sparbanken 1826.

For inre- och ytire sikerhet nattetid i foreningen anlitades AB Grupplarm. Ett sérskilt avtal
om stdrningsjour finns.

Arlig besikining

Den érliga besiktningen genomférdes 2013-10-05. Endast smérre fel konstaterades.

Reparationer, underhdll och investeringar

Vart {jérrvirmesystem har till delar renoverats. Hissarna har erhallit ny energisparande
belysning liksom alla trappavsatser. Varmvattensystemet har till delar renoverats.
Garageporten har renoverats. Underhéllskostnader i 8vrigt &r VVS och hissar, Efter inbrotten
under sommaren har ett antal portar forstirkts. TvA tviittstugor har renoverats. Ytterligare ett
par héngrénnor och stuprdr har forsetts med vérmekablar for att forhindra istappsbildningar.
Andra underhallskostnader 4r underhll av mark. For underhall av véra hissar har vi avtal med
AB Hiss Companiet. Vi har avtal med Siemens fér 6vervakning av vért virme- och

ventilationssystem. Underhallsavtal finns med Bravida fér 1assystemet. I huvudsak nyttjas
numera endast ett dtervinningsrum.,

Underhallsplan f6ljs kontinuerligt upp av styrelsen och faststills &rsvis. Styrelsen uttalar
behovet av att alla medlemmar bidrar till att hdlla reparations - och underhallskostnader nere.

Vad giller fastighetsskdtseln upplever styrelsen att Samhall dven detta ar pa ett positivt st
bidrar till ett bra underhall av vara fastigheter.

Foreningen har en hemsida. P4 hemsidan finner du bl.a. planskisser 6ver véra ligenheter, samt

vért dokument ”Vélkommen till...som reviderats under &ret”. Ett separat dokument avseende
underhall av l4genheterna har utarbetats.
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Fastighetsforsdkring

Fastigheterna var under 2013 forsakrade hos Lansférsakringar. Ett avtal om gemensamt
bostadsréttstilldgg finns for samtliga bostadsrétter.

Lcigenhetsoverldtelser och avscigelser mm

Under &r 2013 har 11 ldgenhetsoverlatelser skett. Tva ligenheter har Sverlatits genom arv.
Inga avségelser har limnats in under dret. Det syns ha varit l4tt att sidlja bostaden i en situation
da efterfragan &r stor. Prisnivan har varit fortsatt stabil och i manga fall starkt uppétgaende.
Efterfrdgan pa garageplatser &r fortfarande stor och det #r lang k& till platserna.

Finansiering.

Féreningen har vid &rets slut sex 1an med bundna réntor. Dessa 1&n 4r bundna i ett rullande
sexarsschema. Se nedan.

En sammanstéllning nedan visar 14n och réntor vid arets slut ;

Kreditinstitut Belopp Nuvarande rénta %

SBAB 2,8 milj. 4,76 (bundetto m 2014-05-28)
SBAB 6,1 milj. 3,98 (bundetto m2015-08-14)
SBAB 6,1 milj. 4,29 (bundet t o m 2016-04-13)
SBAB 6,1 milj. 4,35 (bundetto m 2017-08-14)
SBAB 6,1 milj. 5,19 (bundetto m 2018-08-14)
SBAB 6,1 milj. 3,62 (bundetto m 2019-08-14)

Likviditet, arsavgifter och hyror
Styrelsen beslutade att arsavgifter for ligenheter och hyra for garage skulle vara oférindrade
for ar 2014. Detsamma skulle gilla for lokalhyror med undantag for lokal som har

indexreglerad hyra. Indexregleringen medforde ingen hyresférindring.

[ dvrigt har foreningen Penningmarknadskonto och Framtidskonto hos Sparbanken 1826,

Héandelser efter rdkenskapsarets utgang

Likviditetsméssigt klarar foreningen uppkomna underhéllsbehov, men resultatméssigt kan
utfallet bli sdmre. Fér 2014 &r det budgeterade resultatet 79.000 kr och
likviditetsforstirkningen &r planerad till 42.500 kr.

Ekonomisk stéllning och resultat

Av rikenskaperna framgér att féreningen resultat for ar 2013 4r 52 478 kr.
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Hela intékten av verksamheten uppgér till 4 077 557 kr inklusive réinteintikter, som blev
11 749 kr. Kostnaderna uppgér 2 776 503 kr.

Arets réntekostnader uppgar till 1 448 576 kr vilket #r en minskning med 5 242 kr jaimfort
med ar 2012,

Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star:

Arets resultat 52 478 kr
Balanserad vinst 2325122 kr
2 377 600 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s8 att

Till f6reningens yttre fond reserveras enligt stadgarna 500 000 kr
I ny ridkning Sverfores 1 877 600 kr
2377 600 kr

Resultat och stillning.

Resultat av verksamheten samt stéllningen vid rikenskapsérets utging framgér av
efterfoljande resultat och balansrikning med bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Roérelsens intiikter m m
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa intikter m m
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

lanspréktagande av fondmedel

Arets resultat

Not

LN

2013
4018 777
47 031

4 065 808
-2,394 503

-115 918
-266 082

-2776 503

1289305
11 749

-1 448 576
-1 436 827
-147 522
200 000

52 478
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2012

4 004 327
19 711
4024 038
2,254 509
-142 435
-246 744
-2 643 688
1380350

21269
-1453 818

-1432 549
-52199

453 904

401 705
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Balansriikning Not
Tillgangar

Anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier

w

Finansiella anligeningstillp&ngar
Ovriga ldngfristiga véirdepappersinnehav 7

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

2013-12-31

37175099

500

37175599

30971
26 874

57 845

1278939

1336784

38512 383

37175 099
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2012-12-31

37441 181

37441 181"

500

37441 681

33089
42 614
81933

157 636

1473572

1631208

39072 889
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall
Balanserad vinst

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsitttningar

Riintebérande skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa rintebirande skulder
Icke rintebiirande skulder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa icke riintebirande skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

12

2013-12-31

1940 011

37397
2325122
52 478

2414 997

4355008

33 586 878

259 895

292 065

551 960

38512 383

39028 000

Inga
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2012-12-31

1940 011

37397
2123 416
401 705

2562518

4502 529

32678

33874 407

33 874 407

356 294
25 140
281 841

663 275

39072 889

39028 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspdverkande poster

Erhéllen rianta
Erlagd rdnta

Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2013

1289305
266 082
-14 140

1 541 247

11 749
-1 448 097

104 899

99 791
-96 399
-15395

92 896

-287 529

-287 529

-194 633
1473 572

1278939
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2012

1380350
246 744
-19773

1607 321

21269
-1 454 841

173 749
-98 891

92 456
13103

180 417

2777799

=277 799

-97 382
1570954

1473 572
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Tillimpade redovisnings- och virderin

Bokforingsndmndens allménn
med foregdende Ar.

gsprinciper §verensstaimmer med Arsredovisningslagen och
arad. Om inte annat framgar &r principerna oférdndrade i jimforelse

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beriknas bli betalt.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar avskrivs systematiskt dver den bedomda nyttjandetiden.

Byggnader skrivs av enligt en annuitetsplan p4 60 ar. Enligt planen kar de drliga avskrivningarna
successivt. Inventarier skrivs av linjért dver en femarsperiod.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar,

Not 2 Ovriga externa kostnader

2013 2012
Reparation och underhall 856 876 743 481
Fastighetsskatt 85 580 93 730
Forsédkringspremier 55495 52973
Fastighetsskétsel 254 221 238 566
Vatten och el 364 760 311 598
Uppvéirmning 418 036 412 114
Sophantering 85 644 95117
Ovriga fastighetskostnader 43 785 83 305
Ovriga kostnader

230 106 223 625
Summa 2394 503 2254 509
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Not 3

Medelantal anstéllda, Ioner, andra ersiittningar och sociala avgifter

10(13)

Bostadsrittsféreningen har under rikenskapsaret ej haft ndgon anstélld personal. Arvoden har

utbetalats till styrelsen.

Loner och ersittningar har uppgatt till
Styrelsen

Totala loner och erséttningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala 16ner, ersittningar, sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets forandringar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan
Taxeringsvirden for fastigheter i Sverige

Markvirde 13 464 tkr (10 203 tkr)
Byggnadsvirde 37 550 tkr (33 822 tkr)

\]
()
—_
(%)

|

96 920
96 920

18 998

115918

2013-12-31

40 383 554

40 383 554
-2 942 373

-266 082

-3 208 455

37175099

51 014 000

201

117 375

117 375

25 060

142 435

2012-12-31

40 383 554

40 383 554
-2 695 629

-246 744

-2.942 373

37441 181

44 025 000
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Not 5 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Arets forandringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets foréndringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 6 Foréindring fondmedel

lanspréktagande av fondmedel

Summa

Not 7 Ovriga langfristiga viirdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forandring
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde, totalt

Ingdende innehav avser andelar i HSB

2013-12-31

764 125

764 125

=764 125

2013-12-31
500
500

500
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2012-12-31

764 125

764 125

-764 125

764 125

0

2012-12-31

500

500

500
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Not 8 Fordndring av eget kapital
Ovrigt
Inbetalda Fond for yttre fritt eget
insatser underhéll kapital
Eget kapital 2012-12-31 1940 011 37397 2525122
Avsittning till fond for yttre underhall - 200 000 -200 000
Férdndring fond for yttre underhall, se
not 6 -200 000 -
Arets resultat 52 478
Eget kapital 2013-12-31 1940 011 37397 2377600
Not 9 Avsiittningar
2013-12-31
Fond f6r inre underh4ll 18 537
Summa 18 537
Not 10 Riintebérande skulder
2013-12-31
Skulder som forfaller till betalning inom ett r 291348
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar 1 165392
Skulder som forfaller till betalning senare #n fem ar efter
balansdagen 32130138
Summa 33 586 878

12(13)

Summa
eget
kapital

4 502 530

-200 000
52 478

4 355 008

2012-12-31

32678

32678

2012-12-31

277799
1111 196

32485412

33 874 407
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Not 11 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntekostnader 121 073 120 595
Upplupna sociala avgifter 4137 15195
Forutbetalda hyresintikter 141 855 126 051
Ovriga poster 25000 20 000
Summa 292 065 281 841
Not 12 Stiillda séikerheter

2013-12-31] 2012-12-31
For egna avsiittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 39 028 000 39 028 000
Summa 39 028 000 39028 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Marten Persson, org. nr 716406-1645

Rapport om érsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Marten Persson for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p4 grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viiljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgsirder
som ir &ndamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrfickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Marten
Persson for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utiver vir
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgdrder och
férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har fiven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikkenskapsaret.

Kristianstad den & / 2 2014
Ohrlings Pricew. terhouseCoopers AB
) —
Bengt Nilsson
Auktoriserad revisor

Johan Sandberg
Av foreningen vald revisor ("lekmafinarevisor”)



