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ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningen finns har nedan forklaringar till de vanligaste
forekommande uttrycken i bokstavsordning.

ANLAGGNINGSTILLGANGARNA

Ar tillgdngar i féreningen som &r avsedda for l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGARNA

Ar den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ar den del av drsredovisningen som aterger styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansriakning och noter.

KORTFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera efter ett ar.

OMSATTNINGSTILLGANGARNA

Ar andra tillgdngar dn anliaggningstillgédngar, dvs fér kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader for perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intdkterna har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6verskott, och
omvant ett underskott.

STALLDA PANTER

Avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som sdkerhet for erhallna
lan.

UPPLUPNA INTAKTER

Ar intakter som tillhér rakenskapsaret men som féreningen inte erhéllit per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER

Ar kostnader som tillhér rakenskapsaret men som foreningen inte fatt faktura dver per
bokslutsdagen.



Styrelsen for Brf Marten Persson i Kristianstad, 716406-1645, fir hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1/1 2023 - 31/12 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsriitt.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), site i Kristianstad.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Marten Persson 12 och Otto Marsvin 7
i Kristianstad. Samtliga fastigheters mark 4gs av féreningen.

Pa fastigheten finns 64 bostadsrittslidgenheter, 1 hyreslokal samt 1 storgarage med 38 bilplatser varav
HSB disponerar 6st, samt 6 st mindre forrad.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning sen stimman 5 april 2023:

Carl Gustaf Kornell ordférande Vald till stamman 2024
Monica Premberg vice ordfdrande, vicevird Vald till stamman 2025
Sigrid Fogelberg sekreterare Vald till stimman 2024
Ola Krabbe ledamot, fastighetsteknik Vald till stimman 2025
Inger Lundahl ledamot, kassor Vald till stdmman 2024
Suppleanter har varit:

Par Wacander Vald till stamman 2025
Peter Henriksson Vald till stamman 2024

Avgdende ledaméter
I'tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Carl Gustaf Kérnell,
Sigrid Fogelberg och Inger Lundahl, ordinarie ledaméter, samt suppleanten Peter Henriksson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Johan T6rnquist, auktoriserad revisor, samt som féreningsvald revisor Lena Wilimaa
med revisorssuppleant Karl-Johan Svensson.

Valberedning
Valberedning har varit Rolf Andersson, Helen Lindstrém och Folke Lindgren.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma hélls den 5 april 2023.

Styrelsen har under dret hallit 11 st protokollférda sammantraden, utéver konstituerande.

Férvaltning

Fastighetstekniska uppgifter handhas inom styrelsen av ordférande, vicevird och handliggaren fér
fastighetstekniska fragor.

For fastighetsskotsel svarar frén och med 2023 FASAB.

Trappvdrdar ar utsedda.

Redovisningen och manadsaviserar har sktts av Aspia t.0.m 2023-06-30 och direfter av

Gotalands Fastighetsforvaltning.

Foreningen har ett Penningmarknadskonto hos Sparbanken Skane och ett Bostadsrittskonto hos SBAB.
For medelsférvaltning svarar kasséren, SBAB och Sparbanken Skane ﬁ &% \;“



For inre- och yttre sdkerhet nattetid i foreningen anlitas AB Grupplarm.

Féreningen har en hemsida. P& hemsidan finns bl a planskisser dver vara ldgenheter, samt vart dokument
"Vdlkommen till..." i vilket ocksa ingar vara bestimmelser fér renovering av vara lagenheter, samt vara stadgar
som antogs att gélla frdn och med 2018-03-21.

Vi har ocksa reviderat vara "Trivselregler" for att sakerstalla att medlemmarnas renoveringar stammer
overens med de regler som vi efterstravar.

Féreningens hemsida ar: https://www.martenpersson.bostadsratterna.se

Ligenhetsfordelning
6st 1rok/kv 11st 2rok 28st 3rok 13st 4rok 6st 5rok
Taxerade ytor ar 5.384 kvm lagenhet och 758 kvm lokal.

Medlemsinformation

Under aret har 6 st lagenhetsoverlatelse skett. Nyckeltal 15 315 kr/kvm. Efterfragan pa garageplatser ar
fortfarande stor och det ar lang ko till platserna. Det finns 3 st lediga platser med el. Samma kosystem géller.
Antal medlemmar vid arets slut var 91 st.

Reparationer och underhall

Ny garageport utan gangdorr &r monterad och intrimmad.

Oversynen av fastighetens uppvarmningssystem fortsétter och i vissa ldgenheter har storre virmeelement
monterats. Arbete ar dock inte fardigt och fortfarande har vi ldgenheter med for lag temperatur och
lagenheter med for hog temperatur. Arbetet har fortsatt hogsta prioritet.

Under hsten har den aterkommande OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomforts och vi har erhallit
G godkant, dock med ett antal anmarkningar.

Byte av brandluckor till garaget har genomférts.

Vi har avtal med Siemens fér dvervakning av vart varm- och kallvatten samt viarme- och ventilationssystem.

Underhallsavtal finns med:

* Bravida for lassystemet. Arlig 6versyn gors infor vintern.

* El & Fastighetsteknik AB fér maskiner i tvdttstugor. Oversyn av alla maskiner gors arligen.
* Spolarna for vara avloppsystem.

* Serva filter i Kristianstad AB/ serviceavtal avhirdningsanldaggning.

* Fastighetsskotsel FASAB.

* Ventilationsservice Sélveshorg

* Hisservice ALT samt MSW t.o.m. 2023-12-31 (samtliga hissar).

* Kontrakt el-platser byte fran Kraftringen till Eway

Underhalisplan
Styrelsen har en kontinuerlig underhallsplanering och denna f6ljs upp arligen. Avsittning till yttre fond
har skett enligt foreningens stadgar med 0,3% av taxeringsvirdet.

Arlig besiktning
Den arliga besiktningen genomfordes under december. Endast smirre fel konstaterades.

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsdkring &r tecknad i Lansforsakringar till fullvirde. Ett avtal om gemensamt bostadstéattstilligg
finns tecknat fér samtliga bostadsriatter.

Arsavgifter och hyror

Manadsavgiften hojdes med 2% fr.o.m. 2023-04-01. Garageavgiften ar oférindrad och tre el-platser har ett
tilldgg pa vardera 300 kr/man, vilket omfattar del av installation samt en serviceavgift. Avgiften for
lagenhetsoverlatelser har varit 1 313 kr och innefattar dven en kontrolluppgift fér deklarationen.
Pantférskrivningsavgiften har varit 525 kr och avgift foér andrahandsuthyrning 438 kr/manad. Dessa avgifter
regleras arligen enligt prisbasbeloppet. Anpassning till féreningens faktiska kostnader gallande

forlorade nycklar m.m. .

F&r 2024 har styrelsen beslutat om oférandrade manadsavgifter. %
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Flerarsobversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 4681 4416 4562 4411 4363
Resultat 543 644 1096 853 205
Balansomslutning 35447 35511
Soliditet 16% 15% 13% 10% 7%
‘,&rsavgiftnivé kr/mi (Bostadsrattsyta) 784 773
Arsavgifterna andel av totala rérelseintikter 90% 94%
Arsavgiftstickning, resultat i tkr Y 395 197
Sparande kr/m2 (total yta) 2 228 193
Avsittning till underhallsfond kr/m? (total yta) 36 34
Underhalisfond kr/m? (total yta) 149 160
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 413 421
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 141 155
Rantekostnad kr/m” (total yta) 107 84
Skuldsattning kr/m? (total yta) 4679 4 806
Skuldsittning kr/m? (bostadsrittsyta) 5338 5483
Lan / taxeringsvarde 39% 40%
Réntekinslighet Y 6,8% 7,1%
Forsaljningspris/kvm (kr/kvm) 15315 22679 22 452 18 958 18 690
Manadsavgiftshéjning (2023 fr om 2023-04-01) 2,0% 0,0% 0,0% 2,0% 2%

1) Intékter minus drift, reparationer, personal, rdntor, ndsta drs amortering, avséttning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rintehéjning av alla Idn, pdverkar mdnadsavgiften med ovan %. Ej hénsyn tagit till vrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan &j
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Ett av nyckeltalen ovan &r arsavgiftstackning vilket visar om intakterna tacker drift, ranta, amorteringar och avsattning,
se utrdkning nedan. Samma utradkning anvands i ekonomiska planer.

Anges i tki Ar 2023 2022
Arsavgifter 4223 4162
Ovriga intékter 459 253
Drift & personalkostnader -2691 -2727
Rantor -593 -501
Amortering * -780 -780
Avsattning framtida underhall -223 -210
SUMMA 395 197
Senaste drets amortering motsvarar: 2,7% Normalt brukar Idn ha amortering pé 1-2%

Kommentar arets resultat
Foreningen har ett positivt resultat for aret.

Eget kapital Insats Yttre Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets bérjan 1940011 980000 1687344 644 330 5251685
Disposition 644 330 -644 330 0
Avsadttning yttre fond 223 000 -223 000 0
Uttag yttre fond -289 617 289 617 0
Arets resultat 542735 542735
Arets slut 1940011 913383 2398 291 542735 5794419

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdliningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Balanserat resultat 2331673,67
Arets resultat 542 734,51
Avsattning till yttre underhallsfond -223 000,00
Extra avsdttning yttre underhallsfon 0,00
Uttag ur yttre underhallsfond 289 617,00
Summa 2941 025,18
Styrelsen foreslar att 2941 025,18 kr balanseras i ny rékning.

==
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Brf Mdrten Persson i Kristianstad

Org.nr 716406-1645

~ RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsiittning 1 4681 363 4415578
4 681 363 4 415578
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -2 008 272 -1891 032
Reparationer 3 -526 104 -694 051
Periodiskt underhdil 4 -289 617 0
Personalkostnader 5 -156 231 -141 985
Avskrivningar 6 -565 532 -543 114
-3 545 757 -3 270 182
Rérelseresultat 1135 606 1145 397
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 64 118 11 865
Rantekostnader och liknande poster -656 990 -512 932
-592 872 -501 067
|Arets resultat 542 735 644 330/
Arets resultat enligt ovan 542 735 644 330
Avséttning till fond for yttre underhall -223 000 -210 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 289 617 0

|Resultat efter disposition av underhall

609 352

434 330

Ily 2= U s it
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Brf Mdrten Persson i Kristianstad

Org.nr 716406-1645

e pimas _THULT SN
TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstiligangar
Byggnader och mark 7 32179814 32679338
Maskiner, inventarier & installationer 8 374 643 372451
32554 457 33051789
Summa anldggningstillgangar 32 554 457 33051789
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 3300 298 737
Ovriga kortfristiga fordringar 50 256 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20418 14 419
Summa kortfristiga fordringar 73974 313156
Kassa och bank 2818514 2 146 506
Summa kassa och bank 2818514 2 146 506
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 892 488 2 459 662
'SUMMA TILLGANGAR 35 446 945 35511451
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1940011 1940011
Yttre underhallsfond 913 383 980 000
2853394 2920011
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2398 291 1687 344
Arets resultat 542 735 644 330
2941025 2331674
Summa eget kapital 5794419 5251685
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 22818782 23378782
22818 782 23378782
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 5920 000 6 140 000
Leverantérsskulder 0 132 887
Skatteskulder 54 006 0
Ovriga skulder 700 13 057
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 859 038 595 040
6 833744 6 880 984
[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 446 945 35511 451|
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____ Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den ldpande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte gar i kassaflodet mm
Avskrivningar

Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - forandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anldggningstillgangar
Pagdende arbete

Finansieringsverksamheten
Férdndring av lan

Kassafléde fran investerings & finansieringsverksamheten

ARETS TOTALA KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-12-31
1135606
565 532
64 118

-656 990
1108 267

239182
172 760
411 942

1520 209

-68 200

-68 200

-780 000
-780 000

-848 200

672 008

2 146 506
2818514
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Tillaggsupplysningar

Véarderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre féretag, kallat K2. Principerna ar oférandrade jamfért med foregadende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tiligdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstiligdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

| rsavgiften ingar vdrme, vatten, renhallning och tv.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnader:

Avskrivningstid pa inventarier
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnader
Marken skrivs inte av

Nettoomsdttning Not 1

Hyresintakter lokaler

Hyresintdkter garage, p-plats mm

Arsavgifter

El

Overlatelseavgifter och pantavgifter

Ovriga intakter Varav elstéd 93.317 kr

Driftskostnader Not 2

Fastighetsskotsel

Sndrdjning

Elavgifter

Virme

Vatten

Renhallning
Fastighetsférsdkring

Bevakning

TV och bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventar-/material
Tele, post- och bankkostnader
Administrativt forvaltningsavtal
Redovisingstjdnster

Extern revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster
Medlems- och féreningsavgifter

Reparationer Not 3

Reparation bostadder

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer

Reparation byggnader

Reparation utvdndigt

Serviceavtal

Underhall av skador

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall

GFF 2:a halvdret
Aspia 1:a halvaret

Ar 2023

8154
266 533
4222676
12016
3939

168 045
4681 363

-439 356
-11 275
-239947
-459 090
-165 109
-118 368
-84 901
-40 846
-53 539
-115 195
-10 275
-20 659
-36 125
-100 500
-18 700
-66 368
-21420
-6 600
-2 008 272

-11 900
-60 018
-185 617
-69 961
-49 687
112532
-36 389
-526 104

-289 617
-289 617
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77 ar
5-20 ar
1,29%

Ar2022

7740
233 600
4162 200
5964

0

6 075

4415578

-349 936
0

-347 488
-414 018
-189 628
-85 120
-89310
-38 109
-35 819
110645
-3 651
0

0

-96 300
-28 063
-91 984
-4 462
-6 500
-1891 032

-29 298
-36 612
-308 220
-90 758
-229 163
O

-694 051 Q/{_ \
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Personalkostnader
Arvode styrelsen

Arvode egen revisor
Sociala och andra avgifter
Ovriga personalkostnader

Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning pa férbéattringar

Avskrivning pa maskiner & inventarier

Byggnader och mark

Typ av
avskrivning
Mark, ursprung
Byggnad urspr Rak
Summa

Not 5

Not 6

Not 7

Anskaffn.

virde

1708 826
38674728
40 383 554

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets bérjan
Ingdende anskaffningsvirde

mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvarde

Maskiner och inventarier

Taxeringsvdrde mark:
Taxeringsvdrde byggnader:
Totalt taxeringsvirde:

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets bérjan
Arets anskaffning
Utrangering

Not 8

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Utrangering
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan
Restvidrde enligt plan vid arets slut

Langfristiga skulder kreditinstitut

Langivare

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Not 9

Konverterings- Rinte-
datum sats
2024-05-20 2,04%
2025-06-09 2,44%
2027-07-09 3,30%
2026-08-14 0,97%
2026-05-15 1,12%
2027-01-14 4,22%

Snittrinta 2,31%

-130 000
-2000
-24 231
0

-156 231

-208 135
-291 389

-66 008
-565 532

Ack av- och
nedskrivning

0
-7 704 216
-7 704 216

Ar2023
38674728
1708 826
40 383 554

-7 704 216
-499 524
-8 203 740

32179814

19 800 000
54 391 000
74 191 000

1312403
68 200

0

1380 603

-939 952
0

-66 008
1005 960
374 643

Skuld
Ar2023
5260 000 kr
4557 247 kr
3 465 000 kr
4 810 000 kr
5286 535 kr
5 360 000 kr
28738 782 kr
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Arets

avskrivn

0
-499 524
-499 524

-120 000
0

-20 113
-1872
-141 985

-499 449
0
-43 665

-543 114

Bokfort virde
2023-12-31

1708 826
30470988
32179 814

Ar2022
38674728
1708 826
40383 554

-7 204 767
-499 449
-7'704 216

32679338

19 800 000
54 391 000

74 191 000

1314127
45 682
-47 406
1312403

-943 693
47 406
-43 665
-939 952
372451

skuld

Ar2022
5380 000 kr
4 757 247 kr
3565 000 kr
4930 000 kr
5446 535 kr
5 440 000 kr
29 518 782 kr

Avskrivn
ar

1983 - 2060




Avgar nasta ars amortering (kortfristig skuld) 780 000 kr

Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering: 24 838 782 kr
Langfristiga skulder 22818782 kr
Kortfristiga skulder 5920000 kr

Amorteringen, samt Ian som &r rérliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga
Foreningen har dock fér avsikt att forldnga detta lan

Upplupna kostnader och Not 10 Ar2023 Ar2022

forutbetalda intédkter

Upplupna rantekostnader 55 408 46 350

Upplupna kostnader 427 416 161475

Férutbetalda hyresintdkter 356 214 387 215

Ovriga upplupna kostnader 20 000 0
859 038 595 040

Stéllda sdkerheter och Not 11

ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet 39 028 000 39028 000

Ansvarsférbindelser inga Inga

Kristianstad 2024 -4% /Y
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" Revisionsbyrén

KRISTIANSTAD

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Mérten Persson i Kristianstad, org.nr 716406-1645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Marten Persson i Kristianstad for &r 2023.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att

uppriitta en drsredovisning som inte innehller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedomningen av foreningens frméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Den aukioriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uitfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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¢  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om cffektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller f5rhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

*  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innchallet i &rsredovisningen, d#iribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuclla
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar
Jag har att utfSra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida

&rsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining f6r Brf Marten
Persson i Kristianstad for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. J. ag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat #r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
fBrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till

de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o  fbretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  p& nfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller firsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfSrs baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
beddémning och §vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtridelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
attade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atg#rder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
nsvarsfrihet.
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