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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforening Mérten Persson i Kristianstad far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Foreningens verksamhet omfattar f8rvaltningen av fastigheterna nr 12 i kv. Mérten Persson
ochnr 7 1 kv. Otto Marsvin vilka innehaller 63 bostadsréttsldgenheter, 1 bostadsrittslokal och

1 hyreslokal samt 1 storgarage med 38 bilplatser, varayv HSB disponerar 6. 4 mindre forrad
uthyres till medlemmat.

Styrelsen och revisorer

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning fran och med &rsmétet 2012,
Mandattiden utgér ar

Christer Lundgren ordférande 2013
Karl-Johan Svensson vice ordférande 2014
Monica Premberg sekreterare 2014
Lena Wilimaa fastighetsteknik, IT 2014
Anders Hasslinger kassor 2013

Styrelsesuppleanter
Jan Lundahl 2013

Extern revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningsvald revisor
Johan Sandberg

Revisorssuppleant
Carl Gustaf K6rnell

Avgdende styrelseledamdter

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelseledamdterna
Christer Lundgren och Anders Hasslinger, samt suppleant Jan Lundahl.
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Firmatecknare

Foreningens firma har fr o m drsmdotet 2012 tecknats, tvA i forening, av Christer Lundgren,
Karl-Johan Svensson, och Anders Hasslinger

Sammaniriiden

Ordinarie féreningsstdimma hélls den 27 mars 2012. Styrelsen har under aret hallit 9
protokollforda styrelseméten, forutom foreningsstdmma och konstituerande styrelseméte.
Vidare har vi haft en sommarfest pa innergarden, ett hostméte samt luciafirande.

Viceviird och uppdragstagare

Fastighetstekniska uppgifter handhas inom styrelsen av Ordf, v.Ordf och handlidggaren for
fastighetstekniska fragor.

For fastighetsskotsel svarar Samhall AB i Kristianstad.
V. Ordf har innehaft vicevirdsuppgifter.
Trappvérdar har utsetts.

Redovisningen och ménadsaviseringar har skotts av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB i
Kristianstad.
For medelsférvaltning svarar kassoren och Sparbanken 1826.

For inre- och yttre sikerhet nattetid i foreningen anlitades AB Grupplarm. Ett sirskilt avtal
om stdrningsjour finns.

Arlig besiktning
Arlig besiktning har utforts under véren 2012.

Reparationer, underhdll och investeringar

En reningsanléggning till vart viirmesystem har installerats. Hissen p& V Vallgatan 10 har
uppgraderats till ny standard. Underhéllskostnader i &vrigt & VVS och hissar. Reparationer
och utbyte av enheter har gjorts pa ventilationssystemet. Andra underhéllskostnader &r
underhdll av mark. For underhéll av vara hissar har avtal tecknats med AB Hisscompaniet. Vi

har avtal med Siemens for 6vervakning av vart viirme- och ventilationssystem. Vi uppfattar
att vi nu har jimnare virme i ligenheterna.

Underhdllsplan f6ljs kontinuerligt upp av styrelsen och faststills &rsvis. Styrelsen uttalar
behovet av att alla medlemmar bidrar till att halla reparations - och underhéliskostnader nere.

Vad giller fastighetsskétseln upplever styrelsen att Samhall &ven detta ar pé ett positivt sitt
bidrar till ett bra underhall av véra fastigheter.

Foreningen har en hemsida. P4 hemsidan finner du bl.a. planskisser §ver védra ldgenheter, samt
vart dokument ”Vilkommen till...som reviderats under aret”.

Fastighetsforscikring
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Fastigheterna var under 2012 forsikrade hos Lénsforsékringar. Ett avtal om gemensamt
bostadsrittstilligg finns for samtliga bostadsriitter,

Ldgenhetsoverlatelser och avscigelser mm

Under &r 2012 har 6 lagenhetsoverlatelser skett. En ldgenhet har dverlatits genom arv. Inga
avsdgelser har ldmnats in under &ret. Det syns ha varit litt att silja bostaden i en situation d&
efterfrgan &r stor. Prisnivén har varit fortsatt stabil.

Efterfrdgan pd garageplatser #r fortfarande stor och det #r 1ang ko till platserna.

Finansiering.

Foreningen har vid arets slut sex 1&n med bundna réntor. Dessa 14n &r bundna i ett rullande
sexdrsschema. Se nedan.

En sammanstélining nedan visar lan och réntor vid arets slut ;

Kreditinstitut Belopp Nuvarande rénta %

SBAB 6,2 milj. 3,32 (bundet t o m 2013-08-14)
SBAB 2,9 milj. 4,76 (bundettom 2014-05-28)
SBAB 6,2 milj. 3,98 (bundet t o m 2015-08-14)
SBAB 6,1 milj. 4,29 (bundet t o m 2016-04-13)
SBAB 6,2 milj. 4,35 (bundet t o m 2017-08-14)
SBAB 6,2 milj. 5,19 (bundet t o m 2018-08-14)

Likviditet, arsavgifier och hyror

Styrelsen beslutade att &rsavgifter for ligenheter och hyra for garage skulle vara oforéndrade
for &r 2013. Detsamma skulle gélla for lokalhyror med undantag for lokal som har
indexreglerad hyra. Indexregleringen medférde ingen hyresforédndring.

1 &vrigt har foreningen sparkapitalkonto, specialkonto samt transaktionskonto hos Sparbanken
1826.

Héndelser efter rakenskapsarets utgang

Likviditetsméssigt klarar foreningen uppkomna underhallsbehov, men resultatméssigt kan
utfallet bli séimre. For 2013 #r det budgeterade resultatet 79.000 kr och
likviditetsforstérkningen 4r planerad till 35.000 kr.

Ekonomisk stiillning och resultat

Av rikenskaperna framgér att {Sreningens resultat for & 2012 &r 401 705 kr.

Brf, Mérten Persson Tel: 044-12 36 07 ’/ 4j ~MW\} v -,

Ridhusgatan 3 E-mail: brf.marten.persson@bikab.net ) fﬂ// ~
291 31 KRISTIANSTAD Internet: hitp://www.martenpersson.se/ (/;t.;‘, WA o

3



FORVALTNINGSBERATTELSE 2012
2013-03-07

Hela intékten av verksamheten uppgar till 4 045 307 kr inklusive rénteintékter, som blev
21 269 kr. Kostnaderna uppgér 2 643 688 kr.

Arets rintekostnader uppgar till 1 453 818 kr vilket &r en 0kning med 48 565 kr jamfort med
ar 2011,

Reparationer avseende reningsanléggning till virmesystem samt uppgradering av hiss till ny

standard har uppgétt till 453 904 kr. Ianspraktagande av medel fran yttre reparationsfonden
har skett med motsvarande belopp.

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstdammans forfogande stéar féljande vinstmedel:

Arets resultat 401 705 kr
Balanserad vinst 2123416 kr
2525121 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s4 att

Till féreningens yttre fond reserveras enligt stadgarna 200 000 kr
I ny rdkning 6verfores 2325127 kr
2525121 kr

Resultat och stdllning.

Resultat av verksamheten samt stéllningen vid rikenskapsérets utgéng framgér av
efterf6ljande resultat och balansrikning med bokslutskommentarer.

Brf. Méarten Persson Tel: 044-12 36 07
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Brf Mérten Persson i Kristianstad
Arsredovisning for 2012

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter m m 1
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa intikter m m

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

LN
n

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster
lanspréktagande av fondmedel 6

Arets resultat

2012

4 004 327
19 711

4 024 038
-2 254 509
-142 435
-246 744
-2 643 688
1380350

21269
-1453 818

-1 432 549
-52 199
453 904

401 705

2011

4 009 297
49 025
4058 322
-2 881217
-104 728
-232 170
-3 218 115
840 207

41362
-1405 253

-1 363 891
-523 684
928 177

404 493




Brf Mérten Persson i Kristianstad
Arsredovisning for 2012

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdnear
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ldngfristiga vérdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

2012-12-31

© 37441181

500

37 441 681

33 089
42 614
81 933

157 636

1473 572

1631208

39072 889

2011-12-31

37 687 925

500

37 688 425

36 995
2534
19216

58 745

1 570 954

1 629 699

39318 124



Brf Mérten Persson 1 Kristianstad
Arsredovisning for 2012

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital

Fond f6r yttre underhall
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Riintebdrande skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa riintebirande skulder
Icke rintebirande skulder

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa icke rintebiirande skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

12

2012-12-31

1940 011

37397
2123416
401 705

2562518

4502 529

32 678

33 874 407

356 294
25140
281 841

663 275

39072 889

39028 000

Inga

2011-12-31

1940 011

291 301
1918923
404 493

2614717

4 554 728

52 451

34 152206

34 152206

263 838
17 820
277 081

558 739

39318 124

39028 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga €] likviditetspaverkande poster

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Foréndring av 6vriga kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Fordndring av 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2012

1380350
246 744
-19773

1607 321

21269

-1 454 841

173 749

-98 8§91
92 456
13 103

180 417

=277 799

=277 799

-97 382
1570 954

1473 572

2011

840 207
232170
-11 114

1061263

41362

-1 369 645

-267 020

5199
74 904
-39 743

-376 468

281353

-281 353

-657 821
2228 775

1 570 954



Brf Marten Persson i Kristianstad
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Tillimpade redovisnings- och vérderingsprinciper dverensstimmer med
Bokftringsndmndens allménna rdd. Om inte annat framgér
med foregéende ar.

Arsredovisningslagen och
ér principerna ofgréndrade i jamforelse

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beriknas bli betalt.

Anliggningstillgngar

Materiella anlédggningstillgangar avskrivs systematiskt ver den bedémda nyttjandetiden.

Byggnader skrivs av enligt en annuitetsplan pa 60 &r. Enligt planen skar de érliga avskrivningarna
successivt. Inventarier skrivs av linjért dver en femérsperiod.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovis

ade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2012 2011
Reparation och underhall 743 481 1246 622
Fastighetsskatt 93 730 89 822
Forsdkringspremier 52973 43 334
Fastighetsskotsel 238 566 271 512
Vatten och el 311 598 381 888
Uppvéirmning 412 114 412 697
Sophantering 95117 124 445
Ovriga fastighetskostnader 83305 25 806
Ovriga kostnader 223 625 285091
Summa 2254 509 2881217



Brf Mérten Persson i Kristianstad
Arsredovisning for 2012

Not 3 Medelantal anstillda, loner, andra ersitiningar och social

Bostadsrittsforeningen h
utbetalats till styrelsen.

Léner och erséttningar har uppgatt till
Styrelsen

Totala 16ner och ersittningar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala 16ner, ersittningar, sociala avgifter

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets forandringar

Avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan
Taxeringsvérden for fastigheter i Sverige

Markvérde ingér med

|\
o
—_
[\

|

116 450

116 450
25 060

141 510

2012-12-31

40 383 554

40 383 554
-2 695 629
-246 744

-2 942 373
37441 181
44 025 000

10 203 000

a avgifter

ar under rékenskapsaret ej haft négon anstélld personal. Arvoden har

2011

85 000

85 000

19 728

104 728

2011-12-31

40 383 554

40383 554
-2 467 4438
-228 181

-2 695 629
37 687 925
44 025 000

10203 000
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Not 5 Inventarier

2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 764 125 764 125
Arets forandringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden ;51?5 ;512‘5—
Ingéende avskrivningar -764 125 =760 136
Arets forandringar
-Avskrivningar - -3 989
Utgdende ackumulerade avskrivningar =764 125 =764 125
Utgdende restvirde enligt plan ““*“9 khg
Not 6 Férindring fondmedel

2012 2011

lanspréktagande av fondmedel 453 904 928 177
Summa ;53_9_(;4: 9_2_8_1;;
Not 7 C)vriga langfristiga virdepappersinnehay

2012-12-31 2011-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 500 500
Arets forandring

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500

Utgéende redovisat virde, totalt 500 500

Ingéende innehav avser andelar i HSB

b
)
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Brf Marten Persson i Kristianstad
Arsredovisning for 2012

Not 8 Foriindring av eget kapital
Ovrigt Summa
Inbetalda Fond for yttre fritt eget eget
insatser underhéll kapital kapita]
Eget kapital 2011-12-31 1940 011 291301 2323416 4 554 728
Avsittning till fond for yttre underhall - 200 000 -200 000 -
Foréindring fond for yttre underhall, se
not 6 -453 904 -453 904
Arets resultat 401 705 401 705
Eget kapital 2012-12-31 1940 011 37397 2525121 4502 529
Not 9 Avsiittningar
2012-12-31 2011-12-31
Fond for inre underhall 32678 52451
Summa 32 678 52451
Not 10 Rintebiirande skulder
2012-12-31 2011-12-31
Skulder som forfaller till betalning inom ett &r 277799 263 528
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r 1111196 1054 112
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem &r efter :
balansdagen 32485412 32 834 566
Summa 33 874 407 34 152 206

\‘““’&\59/ o .



Brf Mérten Persson i Kristianstad
Arsredovisning fér 2012

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster

Summa

Not 12 Stiillda siikerheter

For egna avsiittningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Kristianstad 2013-6% ~ |

Christer Lundgren Karl-Johan Svensson

e Wil fw i
o Monica Premberg
("”/””

Véar revisionsberttelse har avgivits 2013-( % ~ XS

Johan Sandberg

Bengt Nilsson
Av féreningen vald revisor

ot A

2012-12-31

120 595
15195
126 051
20 000

281 841

2012-12-31

39028 000

39028 000

.

i -

Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

2011-12-31

121 618
13509
121 954
20 000

277 081

2011-12-31

39 028 000

1 /é’@wﬁo

Lena Wilimaa



Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
eningen Marten Persson, org. nr 716406-
1645

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Marten
Persson for &r 2012,

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer r nddviindig for att uppriitta
en Arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var
revision, Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebdr att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att Arsredovisningen inte innehaller vésent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som Ar indamalsenliga
med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvéirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den &vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
dndaméalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat och kassafloden for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med Arsre-
dovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst samt styrelsens férvalt-
ning for Bostadsréttsforeningen Mérten Persson for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
triffande freningens vinst och det ir styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgiirder och
forhdllanden i féreningen for att kunna beddma om nigon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot p# annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, rsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillrickliga och #nda-
mélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Kristianstad den 2013-03- 1%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Pgh

Bengt Nilsson

Auktoriserad revisor

Johan Sandberg

Av foreningen vald revisor ("lekmannarevisor”)



